Suchowola dnia 27 sierpnia 2024 r.

BUD.6730.36.2024
DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 64, w zwigzku z art. 52 ust. 1, art. 54, art. 56 i art. 61 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 997 t,j.),w zwigzku z art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2023 r. poz. 775 t.j. z pozn.
zm.), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez: Pana
Cezarego Rudzika, zam. ul. Goniadzka 66, 16-150 Suchowola, dotyczacego wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dziatkach o nr
ewid. 306, 307 obreb Suchowola,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dziatkach o nr ewid.
306, 307 obreb Suchowola.

1. Rodzaj inwestycji: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) Ustalenia w zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ustalenia dotyczgace wymagan ksztattowania
tadu przestrzennego:
Funkcja zabudowy: budynek mieszkalny jednorodzinny.
Linia zabudowy nieprzekraczalna: 6m od granicy pasa drogowego drogi gminnej na dz. nr ewid. 299.
Gabaryty budynku:

- wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki do 9.0m

- szerokos¢ elewacji frontowej — 12m z 20 % tolerancja (elewacja frontowa od strony drogi na dz. nr ewid.

299).

Forma architektoniczna budynku:

- geometria dachu - dach dwuspadowy, wielospadowy, o kacie nachylenia do 45 stopni;

- kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki prostopadty, rownolegty , wysoko$¢ w kalenicy do

9.0m.

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
ustaleniami decyzji do 26%.
3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:
Projekt budowlany i zagospodarowanie terenu powinny spetnia¢ wymogi ochrony $rodowiska w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 t..).
Wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujgcej sie na jego
gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zrédet - ze szkodg dla gruntdéw sasiednich oraz odprowadza¢ wod
i Sciekdw na grunty sasiednie.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie ustala sie,
poniewaz teren inwestycji polozony jest poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkéw oraz strefami ochrony
konserwatorskiej, nie jest objety formami ochrony zabytkdéw o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 t.j.) oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji
zabytkow.
4. Ustalenia dotyczace obstugi komunikaciji i infrastruktury technicznej:
- dojazd z drogi gminnej na dz. nr ewid. 299,
- zasilanie w energie elektryczna projektowanym przytaczem do sieci energetycznej,
- odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji gminnej,
- zaopatrzenie w wode z projektowanego przytgcza do wodociagu gminnego lub studni wiasnej,
- wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ lub zagospodarowaé¢ we wlasnym zakresie na terenach nieutwardzonych w
granicach wilasnej dziatki,
- usuwanie odpadoéw statych zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy.
5. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
Inwestycje nalezy projektowac i realizowac i utrzymywac¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 t.j.), w szczeg6lnosci zgodnie z art. 5 ust.1.
6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - nie dotyczy.



7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono literami A-B-C-D oraz linig koloru czerwonego, co przedstawiono
na mapie w skali 1:1000 stanowigcej zalgcznik graficzny do decyzji nr 1. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w granicach obszaru analizowanego (czes$¢ graficzna i tekstowa) stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

UZASADNIENIE
Pan Cezary Rudzik wystgpit z wnioskiem do Burmistrza Suchowoli o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dziatkach o nr ewid. 306, 307 obreb Suchowola.
W trakcie postepowania administracyjnego powiadomione strony nie wniosty zadnych uwag i zastrzezen.
Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, dlatego w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1-6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tut. organ poddat analizie obszar,
wyznaczony wokot dziatki wnioskowanej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 61 ust. 5a Ustawy o Planowaniu i
Zagospodarowaniu Przestrzennym.
Analize przeprowadzono zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.).
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze:
Funkcja zabudowy wskazanej we wniosku o0 wydanie decyzji jest kontynuacjg funkcji istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej.
Istnieje mozliwo$¢ zapewnienia wystarczajgcej dla planowanej inwestycji infrastruktury technicznej.
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Teren ten nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.
Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 53 ust. 4 Ustawy, w zw. z art. 106 K.p.a. projekt decyzji przedtozono do uzgodnienia:
- Starosta Powiatu Sokélskiego - organ uzgodnit projekt przedmiotowej decyzji w zakresie ochrony gruntéw rolnych
postanowieniem znak: GKN-11.6123.329.2024.IB z dnia 18.07.2024 r. oraz postanowieniem prostujgcym omytke
pisarska znak: GKN-I1.6123.329.2024.1B z dnia 09.08.2024 r.
Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy, projekt decyzji przedtozono do uzgodnienia:
- Dyrektor Zarzadu Zlewni Paristwowego Gospodarstwa Wodnego ,,Wody Polskie” w Augustowie organ uzgodnit
w zakresie melioracji wodnych, poniewaz zgodnie z dyspozycja art. 53 Ustawy w przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o0 uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za
dokonane (doreczono 12.07.2024 r.)

POUCZENIE
1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé¢ wiecej niz jednemu
wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i wtascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci.
2. Decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.
3. Decyzja niniejsza traci waznos¢, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
4. Niniejsza decyzja nie uprawnia do podjecia robét budowlanych.
5. Od niniejszej decyzji stluzy stronom odwotanie do SAMORZADOWEGO KOLEGIUM ODWOLAWCZEGO w
Biatymstoku, ul. Mickiewicza 3, za posrednictwem organu, ktory wydat decyzje (art. 129 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 tj. z p6Zzn. zm.), w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.
Po wydaniu decyzji w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 t.j. z p6zn. zm.).
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